Oduiivodnéni verejné zakazky

Nazev vefejné zakazky:
IdentifikaCni Udaje o zadavateli
Nazev:
Sidlo:
IC:
Vefejna zakazka podle pfedmétu:
Forma zadavaciho fizeni:
Limit vefejné zakazky:

Multifunkéni kulturni zafizeni Sternberk - I. etapa

Mésto Sternberk .
Horni namésti 16, 78501 Sternberk
00299529

Stavebni prace
Oteviené fizeni
Podlimitni

Oduvodnéni Gcelnosti vefejné zakazky

Zmény

a) v popisu potfeb, které maji byt
splnénim vefejné zakazky
naplnény;

b) v popisu pfedmétu verejné
zakazky;

C) v popisu vzajemného vztahu
pfedmétu vefejné zakazky a potfeb
zadavatele;

d) v pfedpokladaném terminu
splnéni vefrejné zakazky

oproti skute€nostem uvedenym
podle § 1

Oddvodnéni vefejné zakazky se neméni mimo pfedpokladany
termin splnéni vefejné zakazky.

Popis rizik souvisejicich s plnénim
vefejné zakazky, ktera zadavatel
zohlednil pfi stanoveni zadavacich
podminek. Jde zejména o rizika
nerealizace vefejné zakazky,
prodleni s plnénim vefejné
zakazky, snizené kvality plnéni,
vynalozeni dalSich finan¢nich
nakladu.

Rekonstrukci budovy je vhodné provést z divodu zlepseni
vlastnosti objektu. Pfi nerealizaci rekonstrukce by mohlo dojit
k postupnému chatrani budov a zvy3eni tepelnych ztrat a to
zejména, diky klimatickym vliviim na budovy. Doslo by ke
zvySeni energetické naro€nosti budov a tim také ke zvyseni
naklad(l na provoz a dalSich finanénich nakladd na udrzbu
stavajiciho stavu.

Vefejny zadavatel mize vymezit
alternativy naplnéni potfeby a
zdlvodnéni zvolené alternativy
vefejné zakazky.

Planovany cil vefejné zakazky vychazi ze schvéalené projektové
zadosti. Alternativni fedeni neni pfipusténo.

Vefejny zadavatel mize vymezit,
do jaké miry ovlivni vefejna
zakazka plnéni planovaného cile.

Pouze realizaci vefejné zakazky dojde k naplnéni cile.

Zadavatel maze uvést dalSi
informace oddvodnujici Ucelnost
vefejné zakazky.




Oduvodnéni pfimérenosti poZzadavktl na technické kvalifikaéni predpoklady
pro plnéni verejné zakazky na stavebni prace

Odlvodnéni pfiméfenosti
pozadavkl na seznam stavebnich
praci. (Zadavatel povinné vypini,
pokud pozadovana finanéni
hodnota uvedenych stavebnich
praci je v souhrnu minimalné
dvojnasobek predpokladané
hodnoty vefejné zakazky.)

Pozadovana finanéni hodnota referencnich zakazek neni
v souhrnu vétsi nez dvojnasobek pfedpokladané hodnoty
vefejné zakazky.

Odlvodnéni pfiméfenosti
pozadavku na predlozeni seznamu
techniku ¢i technickych utvard.
(Zadavatel povinné vyplini, pokud
poZaduje pfedloZzeni seznamu vice
nez 3 technikl Ci technickych
utvard.)

Zadavatel nepozaduje pfedloZzeni seznamu vice nez tfi
techniku &i technickych utvar(.

Odlvodnéni pfiméfenosti
pozadavku na predlozeni
osvédc&eni o vzdélani a odborné
kvalifikaci dodavatele nebo
vedoucich zaméstnanc(
dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni a osob odpovédnych za
vedeni realizace stavebnich praci
(Zadavatel povinné vyplini, pokud
poZaduje pfedloZeni osvédcéeni o
vy8Sim stupni vzdélani nez je
stfredoskolské s maturitou, nebo
osvédceni o odborné kvalifikaci
delSi nez 5 let.)

Zadavatel nepoZaduje osvéd&eni o vzdélani osob
odpovédnych vedenim realizace stavebnich vysSi nez
stfedoSkolské s maturitou nebo praxi delSi nez 5 let.

Odlvodnéni pfiméfenosti
pozadavku na predlozeni pfehledu
priimérného ro¢niho poctu
zaméstnancl dodavatele &i jinych
osob podilejicich se na plnéni
zakazek podobného charakteru a
poctu vedoucich zaméstnancu
dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni.

Zadavatel nepozaduje predlozeni pfehledu primérného
rocniho poctu zaméstnancl dodavatele ¢i jinych osob
podilejicich se na plnéni zakazek podobného charakteru a
poctu vedoucich zaméstnancl dodavatele nebo osob v
obdobném postaveni.

Odlvodnéni pfiméfenosti
pozadavku na pfedlozeni pifehledu
nastroji ¢i pomucek, provoznich a
technickych zafizeni, které bude
mit dodavatel pfi plnéni vefejné
zakazky k dispozici.

Zadavatel nepozaduje predlozeni pfehledu nastrojl Ci
pomlcek, provoznich a technickych zafizeni, které bude mit
dodavatel pfi plnéni vefejné zakazky k dispozici.




Oduivodnéni vymezeni obchodnich podminek verejné zakazky na stavebni prace ve vztahu
k potfebam verejného zadavatele

Ustanoveni obchodnich
podminek

Oduvodnéni vymezeni

Predmét dila

Definice pfedmétu dila je v obchodnich podminkach feSena
obecné (konkrétni Gdaje a popis musi obsahovat smilouva)
stim, Ze popisuje i obvyklé cCinnosti, které musi vykonat
zhotovitel pro fadné provedeni dila. Tyto c&innosti nejsou
soucCéasti soupisu stavebnich praci ani obvykle nebyvaji
obsahem vedlejSich &i ostatnich nakladi a zhotovitel je
realizuje v ramci rezijnich nakladd. Popsany jsou z duavodu
odstranéni pfipadnych spor(, zda zhotovitel mél ¢i nemél tyto
¢innosti vykonat. SouCasné jsou stanoveny i zasady pro
vyhotoveni dokumentace skute¢ného provedeni.

Cena za dilo a podminky jeji
zmény

Vymezeni obsahu ceny a stanoveni podminek pro jeji moznou
zménu je v zgjmu pravni jistoty obou smluvnich stran o tom, co
je a co neni obsaZzeno ve sjednané cené. Ustanoveni tohoto
¢lanku obchodnich podminek vymezuje doklady rozhodné pro
sjednanou cenu a popisuje postupy smluvnich stran v pfipadé
vyskytu dodateénych stavebnich praci nebo vicepraci a
popisuje princip, jak by méla byt zména sjednané ceny
provedena. Toto ustanoveni ochrafiuje objednatele pred
neopravnénymi poZadavky na zvySeni sjednané ceny.

Platebni podminky

Lhuta splatnosti je vymezena v délce 30 dnu, coz je optimalni
doba odpovidajici sloZitosti kontroly provedenych praci a je
dostatec¢né kratka na to, aby zhotoviteli pisobila ekonomické
potize.

Smluvni pokuty

Za prodleni s dokonéenim dila je obchodnimi podminkami
vymezena smluvni pokuta ve vysi 0,15 % z celkové ceny dila
vCetné DPH za kazdy den prodleni oproti smluvnimu terminu
dokoncéeni dila;

0,01 % z celkové ceny dila v€etné DPH za kazdou vadu ¢i
nedodélek, u niz je zhotovitel v prodleni, a za kazdy den
prodlent;

0,05 % z celkové ceny dila v€etné DPH za kazdy den prodleni
v pfipadé nepfedloZeni seznamu subdodavatell dle §147a
odst. 1. pism. c) Zakona o Verejnych zakazkach

Tato pokuta ma motivaéni ucéinek a odpovida zasadam
poctivého obchodniho styku. Ani v pfipadé nezvykle dlouhého
prodleni zhotovitele nema vySe smluvni pokuty likvidaéni
charakter.

Takovyto soubor smluvnich pokut je v0i¢i zhotoviteli velmi
mirny, ale podle zadavatele jej pfiméfené motivuje k nastupu
na odstrafiovani zjisténych vad ¢&i nedodélki a soucCasné
k jejich v€asnému odstranéni. Podle zkuSenosti zadavatele je
ochota zhotoviteld odstranovat vady pfedaného dila mala a je
nezbytné ji zajistit smluvni pokutou.

Obdobné u reklamovanych vad jsou zhotovitelé liknavi v jejich
odstranovani. Pokud Zhotovitel neodstrani reklamovanou vadu
ve sjednaném terminu nebo v téchto podminkach stanovené
Ihaté, je povinen zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi
0,01 % z celkové ceny dila v€etné DPH za kazdou vadu a den
prodleni. Ve smlouvé muze byt dohodnuta smluvni pokuta
v jiné vySi. Takovato vy3e je zcela vintencich poctivého
obchodniho styku. Pro pfipad, Ze by reklamovana vada hrozila
moznosti vétSich Skod, tedy byla by to havarie, pak je
obchodnimi  podminkami  stanovena smluvni pokuta




dvojnasobna. Smluvni pokuta za nevyklizeni stavenisté je
vymezena takto: Pokud Zhotovitel nevyklidi stavenidté ve
sjednaném terminu, nejpozdéji vSak ve lhuté do 15 dnu od
predani a prevzeti dila, je povinen zaplatit Objednateli smluvni
pokutu ve vysi 1 000 K& za kazdy den prodleni. Ve smlouvé
muze byt dohodnuta smluvni pokuta v jiné vySi. Smyslem této
pokuty je nutit zhotovitele k urychlenému vyklizeni stavenisté.
V pfipadé odstoupeni Objednatele od smlouvy z divodu na
strané Zhotovitele je Zhotovitel povinen zaplatit Objednateli
smluvni pokutu ve vysi 10 % z hodnoty nedokonceného dila
véetné DPH. V pfipadé pozdni dhrady faktur ze strany
Objednatele je Zhotovitel opravnén pozadovat po Objednateli
urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu.
Soucasné je obchodnimi podminkami vymezen i zplsob
uhrady sankci a jejich splatnost.

Stavenisté

Cilem tohoto ustanoveni je nastavit pravila pro predani a
pfevzeti stavenisté a souc¢asné urcit, jaké jsou povinnosti obou
smluvnich  stran v souvislosti s uzivanim  staveniSté.
V minulosti bylo obvyklé, Ze stavenisté slouZilo zhotoviteli i
k jinym ucelim a nebylo pouzivano v souladu s ucelem, ke
kterému bylo zfizeno a z tohoto divodu obchodni podminky
vymezuiji podminky pro uzivani. Zadna z téchto podminek neni
neobvykla a spiSe predstavuji jen pisemné upozornéni
zhotovitele, na co vSe si dat v souvislosti se stavenistém pozor.
Bez zafazeni tohoto bodu do obchodnich podminek by
vznikaly nebo mohly vznikat zbyte€né kolizni situace.
Stavebni prace jsou provadény povétSinou na stavajicim
objektu a ustanoveni obchodnich podminek vymezuji zasady
chovani zhotovitele vtomto objektu a jeho povinnosti
v pfipadech, kdy je vtomto stavajicim objektu zachovavan
provoz.

Stavebni denik

Povinnosti  definované pro vedeni stavebniho deniku
odpovidaji obsahovym naleZitostem podle pfilohy €. 5 vyhladky
€.499/2006 Sb.

Kontrolni dny

Kontrola stavby v jejim pribéhu tvofi vyznamnou povinnost
objednatele. Obchodnimi podminkami je vymezen pojem
kontrolnich dni a je popsan a jejich Cetnost a zakladni
principy jejich konani. Bez tohoto ustanoveni by byla priibézna
a pravidelna kontrola provadéni stavby komplikovana.

Technicky dozor objednatele

Obchodni podminky stanovi rozsah opravnéni technického
dozoru vuci zhotoviteli a sou€¢asné vymezuji zakonnou
podminku zakazu provadéni technického dozoru Zhotovitelem
nebo osobou s nim propojenou. ProtoZe takovéto zdkonné
omezeni by bylo mozné obejit prostfednictvim subdodavatelu,
je tato podminka rozSifena i na osoby subdodavatell. Tim je
vytvoren predpoklad pro to, Ze v prabéhu stavby bude
technicky dozor nepodjaty a objektivni vici Zhotoviteli a
subdodavateliim

Provadéni dila a bezpe&nost prace

Tato ustanoveni obchodnich podminek chrani objednatele
pfed pfipadnymi nespravnym nebo normam neodpovidajicim
provadénim. Stanovi zakaz pouziti nevhodnych materiald,
stanovi zakladni zasady bezpeénosti provadéni, podminky
kontroly praci, které budou dal8im postupem zakryty a
souc€asné stanovi, jak postupovat, vyskytnou-li se na stavbé
archeologické nalezy. Tyto podminky jsou zcela standardni a
zadnému zhotoviteli by pfi Fadném provadéni nemély pusobit
potiZe ani jej diskriminovat. Jde o béZné a obvyklé podminky,




které se u stavebnich praci uplatfuji.

Subdodavatelé

Soucasna praxe pfinasi mnoho problému se
subdodavatelskym plnénim vefejnych zakazek. Z tohoto
ddvodu obchodni podminky vymezuji nezbytnou vazbu mezi
subdodavateli z nabidky dodavatele a dalSimi subdodavateli.
Souhlas objednatele s vyuzitim subdodavatelu je logickou
podminkou pro omezeni negativnich praktik. Sou¢asné
ustanoveni fesi i otdzku zmény subdodavatele, kterym
zhotovitel prokazoval kvalifikaci v zadavacim Fizeni a stanovi,
Ze takova zména mozna je, ale jen pokud bude novym
subdodavatelem prokazana shodna kvalifikace. Tato podminka
naplfiuje povinnost zadavatele uloZenou mu pravnim
predpisem a je vyfeSena zcela logicky a nediskriminacné.
Soucasné je v tomto ustanoveni pfipomenuta zakonna
povinnost zhotovitele vefejné zakazky, pfedloZit objednateli po
splnéni vefejné zakazky seznam subdodavatell ve smyslu
zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach. Tyto
ustanoveni obchodnich podminek jsou podminkou pro
poskytnuti dotace.

Pfedani a prevzeti dila

Pro zamezeni budouciho sporu definuji obchodni podminky
zasady a Ihaty, za kterych ma probé&hnout predani a prevzeti
dila a co vS3e je tfeba ucinit €i zajistit, aby mohlo byt dilo
povazovano za predané. Soucasné obchodni podminky
stanovi zasady, pokud by objednatel odmital dilo pfevzit.
Soucasné je definovano pravo Objednatele prevzit dilo i
vadami a nedélky a je nastaven princip a lhdta jejich
nasledného odstranéni.

Zaijisténi zavazkl zhotovitele

Zadavatel pozaduje pfedloZit bankovni zaruku na dobu
realizace dila a na dobu zaruéni Ihdty. Tyto bankovni zaruky
zajistuji objednatele proti nec€innosti zhotovitele pfi naplfovani
ustanoveni tykajicich se provadéni dila, smluvnich pokut a
zaruénich podminek. Bankovni zaruka na dobu realizace dila
ve vySi 5 % ceny dila, je stanovena z toho diivodu, Ze pfesné
odrazi mozny narok objednatele vyplyvajici z ustanoveni o
smluvnich pokutach a jeji pfipadné uplatnéni hradi objednateli
naklady spojené s pfipadnym odstoupenim zhotovitele od
smlouvy a z toho plynouciho zajisténi dokonceni dila
zhotovitelem jinym. Bankovni zaruka v zaruéni Ihdté bude
uvolnéna po ovéreni funkénosti realizovanych opatfeni a neni
tedy objednatelem drzena po celou dobu zaru¢ni lhaty. VySe
3 % ceny dila je stanovena s ohledem na cenu moznych
napravnych opatfeni pfi zjisténi systémovych vad KZT, nebo
vyplIni otvord. Zde je nutno poznamenat, ze nedodrzeni
parametrd energeticky uspornych opatfeni mize mit za
nasledek nedodrzeni pfedpokladanych energetickych uspor a
nasledné pak kraceni poskytnuté dotace. Bankovni zaruky za
dobu realizace a dobu zaruky se nepfekryvaji a jeji max. vyse
poskytnuta v jednu dobu neprekroci 5% ceny dila. Takova mira
zajisténi je zcela obvykla pro obdobné zakazky.

Zaruka za jakost dila

Zarucni doba pro je pro stavebni prace stanovena obchodnimi
podminkami, doba je plné odpovidajici charakteru pfedmétu
vefejné zakazky. Touto obchodni podminkou je sou¢asné
vymezen duraz na kvalitu dodavek stavebnich material( a
konstrukci. Délka poZadované zarucni doby je obvykla, bézné
zhotoviteli staveb poskytovana a zabezpeduje zadavateli
dostate¢né dlouhou dobu na zjisténi pfipadného nekvalitniho
plnéni. Soucasné je obchodnimi podminkami popsan princip




reklamace a povinnosti obou smluvnich stran pfi vyskytu
reklamované vady. Rozsah pfipadné reklamované vady uréit
nelze, proto obchodni podminky obsahuji dostate¢né dlouhou
zakladni dobu pro nastup na odstranéni a na vlastni
odstranéni pro pfipad, Ze by pfi reklamaci nedo$lo k dohodé o
odpovidajicich terminech. Bez téchto obchodnich podminek by
nemél objednatel jistotu, ze zhotovitel na opravu vady viibec
nastoupi.

Vlastnictvi dila a nebezpeci Skody
na dile

Vlastnikem dila je od po¢atku objednatel, coZ je logicka a u
vefejnych zakazek nezbytna podminka. Nebezpedi Skody na
dile je pfisouzeno zhotoviteli az do doby pfedani a prevzeti
dokonceneého dila, protoZe objednatel nema na pfipadnou
8kodu na dile Zadny vliv. Ustanoveni odpovidaji obecnym
pravnim predpistm.

Pojisténi zhotovitele

Obchodnimi podminkami je poZzadovana od zhotovitele
pojisténi odpovédnosti za Skody zpUsobené tietim osobam
vCetné Skod na zdravi a majetku. Hodnota pojistného plnéni je
ke konkrétni vefejné zakazce stanovena smlouvou. Mimo
pojisténi zhotovitele je vyZadovano i pojisténi zhotovované
stavby (stavebné montazni pojisténi), které kryje pfipadné
Skody na dile v pribéhu jeho zhotovovani a je zpisobeno
neocekavanou udalosti. Obchodni podminky dale stanovi, aby
obdobna pojisténi méli i subdodavatelé pro pfipady, kdy by
Skoda na dile nebo jeho poskozeni vzniklo v disledku Cinnosti
subdodavatele. V zgjmu pravni jistoty je vyZadovano i pojisténi
zaméstnancu zhotovitele. Tyto pozadavky jsou naprosto
standardni a chrani vynaloZzené verejné prostfedky.

Odstoupeni od smlouvy

Pro extrémni pfipady neplnéni smlouvy definuji obchodni
podminky situace, kdy je mozné od smlouvy odstoupit a
popisuji prava a povinnosti obou smluvnich stran v pfipadech,
kdy k takovému stavu dojde. Divodem pro toto ustanoveni je
skute€nost, ze Ize v soucasné dobé ocekavat ekonomické
problémy dodavatell a je tfeba mit vymezen zpusob
nasledného feSeni.

Reseni sport

Pro pfipady neshody mezi smluvnimi stranami popisuji
obchodni podminky moznosti rozhodovani spor
prostfednictvim rozhodce a v pfipadé neshody na osobé
rozhodce nebo rozhodé&iho soudu je stanovena mistni
pfisludnost soudu podle sidla objednatele a dale je zvoleno
Ceské pravo jako podklad pro rozhodovani sport. Ddvodem
pro vymezeni této ¢asti obchodnich podminek je zabranit
naslednym neshodam na zpUsobu feSeni sporu, pokud se pfi
zhotoveni stavby takto zavazny spor vyskytne.

Oduvodnéni vymezeni technickych podminek verejné zakazky

Technicka podminka

Oduivodnéni technické podminky

Technické podminky stanovi
zadavatel odkazem na nasledujici
dokumenty:

- Ceske technické normy
pfejimajici  evropské normy
nebo jiné narodni technické

Veskeré odkazy na vySe uvedené dokumenty jsou uvedeny v
projektové dokumentaci, a to bez ohledu na to zda jsou
uvedeny v jeji textové nebo vykresoveé ¢asti. U kazdého odkazu
podle jednotlivych odrazek tohoto odstavce zadavatel pfipousti
pouZziti i jinych, kvalitativné a technicky obdobnych feseni.

Zadavatel stanovil nékteré poZadavky na technickou uroven




normy evropské

normy,

- evropska technicka schvaleni,

- obecné technické specifikace
stanovené v souladu s
postupem uznanym c&lenskymi
staty Evropskeé unie a
uvefejnéné v Ufednim véstniku
Evropské unie,

- mezinarodni normy, nebo

prejimajici

- jiné typy technickych
dokumentl nez normy, vydané
evropskymi normalizaénimi
organy.

KZT a vyplni otvort. Tyto pozadavky vyplyvaji z parametrd na
energeticky usporna opatfeni, z projektové dokumentace a ze
zkuSenosti zadavatele z jiz dfive realizovanych projektl, kdy se
potykal pravé s kvalitou dodanych material( a vyrobk.
Veskeré technické parametry jsou stanoveny tak, Ze nejsou
diskriminacni pro dodavatele, ktery hodla dodavat materialy a
vyrobky v prvotfidni kvalité, ktera musi byt u projektd
financovanych z vefejnych prostfedkl vzdy pozadovana.

Oduavodnéni stanoveni zakladnich a diléich hodnoticich kritérii

Hodnotici kritérium

Odavodnéni

Zakladni hodnotici kritérium

Jako zakladni hodnotici kritérium byla zvolena ve smyslu § 78

celkovou nabidkovou cenu za realizaci vefejné zakazky.
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